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Undirritadur hefur farid yfirStrandvegur 44, tillaga ad deiliskipulagsbreytingu®, unnin af Alta ehf og dagsett 30. september
2025. Auk pess hef ég skodad fylgiskjol, eldri umsagnir Steina og Olla byggingarverktaka ehf og minnisbl6d.

Til vidboétar eldri athugasemdum er rétt ad benda & nokkur atridi:

Hér er verid ad skipuleggja ibUdarbyggingu upp ad eldra skipulagi ibldarbyggingar sem nu er i byggingu. A3 minu mati i
ljbsi langrar reynslu i skipulagi & [slandi, er lagmarkskrafa ad solar njéti i g6dan tima vid hisvegg jarhaedar a sudurhlid
a sumrin. Solarstada i Vestmannaeyjum er heest ca 50° 4 sumarsdlstédum og pvi teeplega sanngjarnt ad mida vid ca
45° eins og i pessu tilfelli (vinkill fra pakbrin 3h ad landhaed vid Utvegg). Sjalfur reyni ég ad mida vid a.m.k 40°. Fjarlaegd
milli hisa sem i skipulagstilldgunni er einungis 10m tel ég vera vanhugsada og 6fullnaegjandi.
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Eftirfarandi eru akveedi byggingarreglugerdar um birtuskilyrdi:

6.7.2.gr.
Lofthaed og birtuskilyrdi.

pess skal geett ad ibudarhis hafi edlileg tengsl vid Utivistarsvaedi & 106 og stadsetning vistarvera taki mi® af
dagsbirtu og Gtsyni.

Lofthaed i ibudarherbergjum og eldhdsi skal vera a.m.k. 2,50 m ad innanmali meelt fra fullfragengnu goélfi ad
fullfragengnu lofti. Heimilt er ad vikja fra pessu ef medalhaed herbergis er minnst 2,20 m og lofthaed minnst
2,50 m i ad minnsta kosti 2/3 hluta pess. I pakherbergjum og kvistherbergjum ibida ma medalhaed minnst vera
2,20 m, enda sé lofthaedin minnst 2,50 m i ad minnsta kosti pridjungi herbergis.

Samanlagt ljosop glugga hvers ibidarherbergis skal ekki vera minna en sem svarar til 1/10 af golffleti pess, pd
aldrei minnaen 1 m2

Ibudir skulu njéta fullnaegjandi birtuskilyrda og loftskipta.

I breidum (djupum) byggingum ber ad huga sérstaklega ad aukinni lofthaed og pvi ad dagsbirtu geeti innan
ibudar.

Hulsnaedis- og mannvirkjastofnun skal gefa Ut leidbeiningar um framkvaemd pessarar greinar.

Krafa er i byggingarreglugerd um steerd glugga sem hlutfall af golffleti (1/10).  deiliskipulagstilldgunni er byggingarreitur
nybyggingar mj6g djupur og vandsed hvernig leysa eigi ibudir an pess ad verulegt gluggamagn verdi sett a norurhlid
hennar til ad uppfylla kréfurnar. | greinargerd deiliskipulagstilldgunnar stendur:

Adrar kvadir Leitast skal vid ad
takmarka glugga a
nordurhlid sem bjéda
upp a synileika milli
bygginga.

Pessar ,adrar kvadir* hafa litla pydingu pvi peer eru algjorlega a skjon vid krofur byggingarreglugerd um ljdsop midad vid
dypt byggingarreits og fjélda ibiida sem deiliskipulagstillagan bodar.
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Eftirfarandi kemur fram um krofur til dagslysingar i kynningu & breytingum a byggingarreglugerd dags. 9.janGar 2026:
10.4.4. gr.

Kréfur til dagslysingar ( vistarverum.

Meginregla:  vistarverum skal vera fullnaegjandi dagsljés.
Vidmidunarreglur: Eftirfarandi viomidunarreglur gilda um dagsljos i vistarverum:

1. Samanlagt ljésop glugga skal ekki vera minna en sem svarar til 1/10 af golffleti vistarvera, po aldrei minna en 1
m2 bessa adferd ma einungis nota ef leidrétt er fyrir umhverfisahrifum sem takmarka adgengi ad dagsbirtu.
Takmarkandi paettir eru t.d. ljoshleypni glugga, pykkt veggja og ytri afskermun, s.s. svalir, og neerliggjandi
mannvirki.

2. Dagslysing nemur ad lagmarki 300 lux fyrir helming dagsbirtutima 4 ad minnsta kosti 40% af videigandi golffleti.
ibidarhtsnaedi er videigandi golfflotur sa sami og golfflotur viskomandi rymis. T vinnurymum er videigendi
golfflotur pad svaedi par sem vinnustodvar eru stadsettar.

Honnudir skulu avallt leggja fram greinargerd vegna dagslysingar med 6drum honnunargdégnum, sbr. 4.5.3. gr.

Ef synt er fram & ad dagsljos sé fullnaegjandi med 6drum haetti en hér er sett fram til vidmidunar, eda ef adstaedur eru
pbannig ad krafan & ekki rétt a sér, t.d. vegna pess ad pad geeti haft skadleg ahrif & starfsemi i mannvirki, er heimilt ad
vikja fra framangreindum vidmidum. Rokstydja skal slik fravik i greinargerd honnuda.

Husnaedis- og mannvirkjastofnun skal gefa Gt leidbeiningar um framkvaemd pessarar greinar.

An pess ad geta fullyrt um pad tel ég verda vandkvaedum bundid ad uppfylla atridi 2. um 300 lux Gr framangreindri grein i
honnun ibida & 163 deiliskipulagstillogunnar. bessar efasemdir byggi ég & pvi ad dypt byggingarreits virdist vera nalaegt
23m (6malsett & uppdreetti) og svipud breidd par sem hann er breidastur. Ekki er svigram i tilldgunni til ad auka lofthaed i
ibadum umfram lagmarkskrofur til ad audvelda sér ad na kréfum um dagsbirtu. Pad er tluverd askorun ad hanna ibudir
med gadri dagsbirtudreifingu a slikum byggingarreit p svo ad ekki keemu til takmarkanir um glugga til nordurs eins og
hér er gert rad fyrir i skilmalum.

Alvarlegra er p6 pad atridi ad sampykktar ibudir a [6dinni Tangargata 10 geetu lent undir lagmarkskréfum i pessum
vaentanlegu nyju akvaedum byggingarreglugerdar, ef pessi nyja breytingartillaga fyrir Strandveg 44 verdur sampykkt.
Ekki er 6edlileg su krafa ad héfundar skipulagstilldgunnar syni fram & lagmarksgaedi dagsbirtu og utfeeri birtuttreikninga

fyrir ibGdir i Tangargdtu 10, tilldgu sinni til studnings.

Med kvedju

Sigurdur Einarsson
arkitekti
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