Greinargerd vegna athugasemda —
Tillaga ad breyttu deiliskipulagi
Hafnarsvaedis H-1 Strandvegur 44

Inngangur

Baejarstjorn Vestmannaeyja sampykkti pann 25. névember 2025 ad auglysa tillogu
ad breyttu deiliskipulagi Hafnarsvaedis H-1 og Midsvaedis M-1 noréan Strandvegar
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar vié Strandveg 44. Tillaga ad breyttu deiliskipulagi
er auglyst skv. 41. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010. Um er ad raeda tillogu sem er
auglyst i annad sinn.

Vid fyrri auglysingu tilldgunnar komu fram athugasemdir, m.a. vardandi skuggavarp.
Vid afgreidslu sveitastjornar var I66arhafa vié Strandveg 44 fali® ad uppfaera
tilléguna og m.a. utfaera pannig ad dregid veeri ur skuggavarpi. Voru breytingar a fyrri
tillogu med peim haetti ad ny tillaga var auglyst skv. 1. mgr. 43. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010. Tillagan var auglyst a timabilinu 15. desember 2025 — 4. februar 2026.

Athugasemdir barust fra prem adilum: Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Slokkvilidi
Vestmannaeyja og Steina og Olla byggingarverktokum.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi var 16gd fyrir ad lokinni seinni auglysingu a 437 fundi
umhverfis- og skipulagsrads pann 16. mars 2026. Nidurstada radsins var ad
norduhlid byggingarinnar yrdi faerd fjzer byggingu vid Tangagdétu 10, auk pess sem
lagdir voru fram tillégur ad uppfeerdum skilmalum og 6skad eftir frekari upplysingum
um fyrirkomulag byggingarinnar.

Lédarhafa hefur verid gert kunnugt um tillégur ad uppfaerdum skilmalum og hefur lagt
fram drog ad fyrirkomulagi byggingar vid Strandveg 44 og bilakjallara.

i mai 2026 voru kynntar nyjar leidbeiningar HMS m.a. fyrir vidmié um ljésvist i
skipulagsgerd og ny akvaedi byggingarreglugerdar. Tillaga ad breyttu deiliskipulagi
og athugasemdir sem barust a auglysingartima hafa verid metin ut fra nyjum
leidbeiningum HMS.

L6gd eru fram vidbrégd radsins vid athugasemdum sem bérust & auglysingartima.

Hér a eftir eru athugasemdir birtar i svortum texta og vidbréd vid athugasemdum
med blaum texta.



Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Heilbrigdiseftirlit Sudurlands gerir eftirfarandi athugasemdir:
Athugasemd:

A 168inni sem skipulagsbreytingin neer yfir hefur bensinstdd verid starfraekt.
Embeettid bendir & ad vid skipulagsgerd par sem verid er ad breyta landnotkun a
idnadar- og athafnasvaedum par sem stundud hefur verid mengandi starfsemi er
naudsynlegt ad ganga ur skugga um hvort mengunarstig jardvegs vegna
pungamalma, lifreenna efnasambanda og sjukdémsvalda sé undir peim
vidmidunarmoérkum sem gilda fyrir fyrir landnotkun ibudarsvaedis skv. vidauka um
reglugerd nr. 1400/2020 um mengadan jardveg. Jafnframt skulu sveitarfélog vid gerd
skipulags taka mi® af skra yfir svaedi par sem er mengadur jardvegur eda par sem
grunur er um mengun sbr. 11. og 13. gr. nefndrar reglugerdar.

Vidbrogd radsins:

L&6 vid Strandveg 44 tilheyrir Midsvaedi skv. adalskipulagi, ekki er gert rad fyrir
breyttri landnotkun. Rekin hefur verid bensinstdd a [6dinni og vid uppbyggingu
ibudarhusneedis veeri edlilegt ad ganga ur skugga um ad ekki sé mengadur
jardvegur a l6dinni. Gert er rad fyrir ad megnid af jardvegi lodarinnar verdi fjarlaegdur
bar sem &aetlad er ad hafa bilakjallara undir byggingunni. Adur en jardvegi verdur
komid fyrir & nyjum stad parf ad ganga ur skugga um ad ekki s&€ um mengadan
jardveg ad raeda og honum fargad a videigandi hatt.

Athugasemd:

Par sem um ibudarbyggd er ad reeda parf ad geeta ad pvi ad su atvinnustarfsemi
sem heimilt er ad stunda innan svaedisins geti samrymst fastri blasetu og valdi ekki
6aeskilegum og/eda skadlegum ahrifum & heilsufar almennings, réskun lifrikis og/eda
6hreinkun lofts, 1ads eda ladar vegna mengunar af voldum 6rvera og/eda efna,
havada, lyktar, titrings o.fl., sbr. 6. Mgr. 3. Gr. laga nr. 7/1998 um hollustuhzetti og
mengunarvarnir. Askilegt veeri ad skilgreina hvernig starfsemi megi vera a
jardhaedum fjolbylishdsa og jafnvel takmarka hana vid rekstur og pjonustu sem
veldur litlu 6naedi og er med starfsemi a dagvinnutima til ad draga ur likum a 6naedi
og arekstrum.

Vidbrogd radsins:

L&0 vid Strandveg 44 tilheyrir Midsvaedi par sem gert er rad fyrir blandadri byggd
verslunar og pjonustu, og ibudabyggdar. Ekki er gert rad fyrir mengandi starfsemi a
svaedinu og gert er rad fyrir ad vid uppbyggingu a 166 vid Strandveg 44 muni
afgreidsla eldsneytis a 168inni haetta. Gert er rad fyrir ad a jardhaed verdi verslunar
og pjonustustarfsemi sem geti falid i sér tilheyrandi umsvif vegna ferda og iveru
félks. Starfsemin getur verid yfirdagvinnutima og fram a kvéld likt og su starfsemi



sem er par i dag. bjénustu- og verslunarstarfsemi sem myndi krefjast aukinna
umsvifa pyrfti ad meta sérstaklega.

Athugasemd:

Einnig er bent & ad skv. 5. gr. rg. nr. 724/2008 um havada skal vid skipulagsgerd
midad vid ad hljodstig verdi undir mérkum sem tilgreind eru i téflum | og Il i vidauka
reglugerdarinnar. Ad rekstraradilar atvinnustarfsemi skuli mida rekstur sinn vid ad
hljédstig i byggd sem verdur fyrir ahrifum af starfseminni. bvi er naudsynlegt ad setja
i skipulagstilldguna videigandi skilmala sem tryggja ad hljodstig fari ekki yfir tilgreind
mork skv. ofangreindri reglugerd um havada.

Vidbroégd radsins:

Skilmalum um hlj6dstig fra atvinnustarfsemi i byggd verdur baett vid skipulagid.

Par sem gert er rad fyrir atvinnustarfsemi a jaréhaed og ibudum a efri haedum skal
pess sérstaklega gaett vid hdnnun og Utfeerslu byggingarinnar ad hljédvist i ibidum
sé tryggd. Gerd er krafa um ad tryggt verdi med videigandi radstdéfunum ad hljodstig
innan ibuda fari ekki yfir tilgreind moérk 5. gr. reglugerdar nr. 724/2008 um havada.

Mannvirkin skulu ad lagmarki uppfylla krofur til hljodvistarflokks C samkveemt
stadlinum ST 45, sbr. grein 11.1.2. i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Med umsékn
um byggingarleyfi skal fylgja sérstok greinargerd honnudar um hljédvist par sem
rokstutt er med hvada heetti pessum kréfum verdur meett og synt fram a fullneegjandi
hljédeinangrun milli atvinnurymis og ibuda.

Athugasemd:

Ad lokum er bent & ad nidurrif mannvirkja er skraningarskyld starfsemi sbr. reglugerd
nr. 830/2022 um skraningarskyldan atvinnurekstur samkveaemt [6gum um
hollustuheetti og mengunarvarnir.

Vidbrogd radsins:

Farid verdur eftir videigandi Idgum og reglugerdum vardandi skraningarskylda
starfsemi.

Slokkvilid Vestmannaeyja
SlIokkvilid Vestmannaeyja leggur fram eftirfarandi athugasemd:

Ad gefnu tilefni vill undirritadur fyrir hond SIékkvilids Vestmannaeyja arétta pad ad
gert sé rad fyrir pvi i hénnun og byggingu ad pakplata bilakjallara poli umferd og



stadsetningu storra og pungra okutaekja s.s. slokkvilidsbila(korfubils) og ad peir eigi
greidan adgang ad husinu nordan megin.

Vidbrogd radsins:

Skilmalar um ad burdarpol bilaplans yfir bilakjallara sé naegilegt fyrir sl6kkvibila.

Steini og Olli byggingarverktakar ehf.
Inngangur

Steini og Olli byggingaverktakar ehf., kt. 550294-2499, Tangagétu 10,
Vestmannaeyjum, hér eftir nefnt ,félagid” vill koma a framfaeri athugasemdum vid
Vestmannaeyjabae vegna breytinga a deiliskipulagi sem undirritadur telur, p.e. verdi
hdn sampykkt ébreytt, ad muni brjéta gegn eignaréttindum félagsins, uppfylli ekki
akvaedi byggingareglugerdar um brunaalag/lagmarksfjarlaegd milli bygginga, uppfylli
ekki akvaedi byggingareglugerdar um birtuskilyrdi og hafa veruleg neikvaed ahrif a
gaedi og virdi fasteignar félagsins vidé Tangag6tu 10. Af peim s6kum leggst félagid
alfarid gegn pvi ad tillagan verdi sampykkt sbr. athugasemdir sem eru listadar upp
hér i kjélfarid, sem og paer athugasemdir sem félagid sendi inn 13. névember 2025
og var frestad ad taka afstodu til a fundi umhverfis- og skipulagsrads dags.
19.11.2026.

Félagid hefur leitad sér radgjafar hja adilum sem hafa mikla reynslu af
skipulagsmalum m.a. a héfudborgarsveedinu. Einn af peim er Sigurdur Einarsson
arkitekt hja Batteriinu Arkitektum sem hefur aratuga reynslu a pessu svidi. Med
pessu erindi liggur fyrir minnisblad fra honum dags. 23.01.2026 sem er fjallad frekar
um hér i framhaldinu & bls. 4.

Einnig hefur félagid fengid radgjafa til ad vinna nytt/uppfaert skuggavarp fyrir
nybyggingu ad Strandvegi 44 sem uppfyllir 15 m fjarleegd milli umraeddra bygginga
og er prjar haedir i stad fijdgurra. Pad er gert m.a. til pess ad peir adilar sem fjalla um
malid hafi sem bestar upplysingar vid drvinnslu tillégunnar sem og ad syna fram 4, a
hvada forsendum nybygging ad Strandvegi 44 getur ordid ad veruleika.

Deiliskipulagstillogur, auglystar — sampykktar af bajarstjorn 9. april og 25.
névember 2025

Pann 9. april sl. var sampykkt a fundi baejarstjérnar Vestmannaeyja ad auglysa
tillogu ad breyttu deiliskipulagi Hafnarsvaedis H-1 og Midsvaedis M-1 nordan
Strandvegar, vegna aetladrar uppbyggingar a 163inni vid Strandveg 44,
Vestmannaeyjum.

Samkveemt auglysingu sem birt var p4 i Logbirtingabladinu, & heimasidu
Vestmannaeyjabeejar og vefmidlum i Vestmannaeyjum fél deiliskipulagstillagan i sér
ad nuverandi bygging a 166inni vid Strandveg 44 yrdi rifin og pess i stad reist



nybygging & fjérum haedum, 4samt bilakjallara. Azetladur fj6ldi ibada i hinu nyja husi
var samkvaemt auglysingunni 10-12 ibudir. ba var gert rad fyrir bilastaeedum i
bilakjallara og & 168, auk samnytingar almennra bilasteeda &4 midsvaedi. | tilldgunni
var gert rad fyrir pvi ad byggingarreitur l6darinnar steekki ur 56 fermetrum i 450
fermetra, auk pess sem heildarbyggingarmagn ofanjardar yrdi alls 1700 fermetrar i
stad peirra 166 fermetra sem eru a 16dinni i dag. Ekki kom steerd bilakjallara fram i
auglysingunni med skyrum haetti en midad vid framlagdar teikningar og tilgreiningu i
skilmalabreytingum matti gera rad fyrir pvi ad steerd hans yrdi 885 fermetrar. |
samraemi vid pad virtist gert rad fyrir pvi, p.e. samkvaemt auglystri
deiliskipulagstilldgu og fylgigognum, ad heildarstaerd nybyggingar a 168inni vid
Strandveg 44 yrdi alls 2585 fermetrar, ad medtdldum bilakjallara.

Pann 25. névember 2025 var svo sampykkt & fundi beejarstjérnar Vestmannaeyja ad
auglysa adra tilldgu ad breyttu deiliskipulagi Hafnarsvaedis H-1 og Midsvaedis M-1
nordan Strandvegar, vegna aetladrar uppbyggingar a 16dinni vid Strandveg 44,
Vestmannaeyjum.

Samkvaemt auglysingu sem birt hefur verid i Logbirtingabladinu, a heimasidu
Vestmannaeyjabagjar og vefmidlum i Vestmannaeyjum felur deiliskipulagstillagan i
sér ad nuverandi bygging a l6dinni vid Strandveg 44 verdur rifin og pess i stad verdi
reist nybygging a fjorum haedum, asamt bilakjallara.

o Azetladur fidldi ibuda i hinu nyja hisi hefur verid aukinn og er samkvaemt
auglysingunni 12-14 ibudir.

o [ tilldgunni er gert rad fyrir pvi ad byggingarreitur I63arinnar staekki ar 56
fermetrum i 466 fermetra, auk pess sem heildarbyggingarmagn ofanjardar
verdi alls 1690 fermetrar i stad peirra 166 fermetra sem gildandi deiliskipulag
gerir rad fyrir.

e Fra fyrri tilldgu hefur vesturhli® 4. haedar verid breytt en pess i stad er hid nyja
hus steekkad til vesturs. Pess vegna minnkar heildarbyggingarmagn ekki
nema um 10 m2.

e Fra fyrri tillégu hefur bilastaeedum nordan Strandvegar 44 verid breytt med
skastaedum. Vandséd er hvernig haegt verdur ad koma peim bilasteedum vid
par sem tillagan gerir réd fyrir 10 metra fjarlaegd & milli nybygginga.
Hoénnunarforsendur bilasteeda eru ad bilastaedi purfi ad vera ad lagmarki 5
metrar & dypt og bakksvaedi 6-7 metrar eda samtals 11-12 metrar, en pa
vantar ad gera rad fyrir gangstéttum fyrir gangandi vegfarendur.

gert sé rad fyrir pvi i hénnun og byggingu ad pakplata bilakjallara poli umferd og
stadsetningu storra og pungra Okuteekja s.s. slokkvilidsbila(korfubils) og ad peir eigi
greidan adgang ad husinu nordéan megin.

Vidbroégd radsins:




Lagt er til ad fjoldi ibuda sem heimilar verdi a 166inni verdi faekkad ur 12-14 i 8-12
ibudir.

Byggingarreitur l6darinnar er i dag 166 m2 og er flatarmal grunnflatar 466 m2 i
auglystri tillégu. | uppgefnu flatarmali er venjan ad gefa upp flatarmal ofanjardar.

Nordvestur hlid hussins var breytt pannig ad dregid var ur byggingarmagni vid
norduhlid en pess i stad var sudurhluti hussins dreginn 2 metra lengra til vesturs. Til
vidbotar vid petta var nordurhlid 4. haedar dregin inn um 3 metra. Med pessari
breytingu var dregi® verulega Ur skuggavarpi a sudurhlid Tangagotu 10 og utsyni
ibuda aukid. betta ma sja a birtugreiningu sem I6darhafi vid Tangagoétu 10 hefur lagt
fram vid auglystar tillogur. P6 ad litid hafi verid dregid ur byggingarmagni hafa
grenndarahrif fyrir ibudir vid Tangagotu 10 batnad til muna.

Lengdir sem umsagnaradili (félagid) leggur fram fyrir lamarkslengdir a bilastaedum
eiga vid um hornrétt steedi, en gert er rad fyrir ad 10 metrar sé naeg fjarleegd fyrir
skasteedi.

Radid leggur til ad byggingarreit vid Strandveg 44 verdi breytt med eftirfarandi heetti.
Fjarleegd byggingarreits vid Strandveg 44 fra Tangagotu 10 verdi aukin i 12 metra.
Nordurhli® 4 haedar verdi inndregin um 2 metra og ad par verdi ekki heimilt ad hafa
svalir. Fjérda haed austur-, sudur- og vesturhlida verdi inndregnar um 1,6 metra sem
pykir samraemast vel 66rum byggingum vid Strandveg. Nordvesturhlid verdi dregin
inn um 1,6 metra @ 3 heed og aftur 1,6 metra a 4 heed.

Mynd 1: Fyrirkomulag byggingarreits eftir auglysingu.

Tillagan er talin skapa gott rymi & milli bygginganna og tryggir naegt plass fyrir bila og
gangandi um nordurhlid. Auk pess er dregid ur umfangi byggingarinnar og tilfinningu
af prengslum eda sundi milli bygginganna. Komid er til mots vid geedi ibuda vid
Tangagotu 10 vardandi dagsbirtu og utsyni.



Lédarhafa vid Strandveg 44 er falid ad uppfaera skipulagsuppdratt og greinargerd i
samraemi vid ofangreindar breytingar og leggja fram uppfeert skuggavarp.

Athugasemdir félagsins

Fyrir liggur mat félagsins ad pegar auglystar deiliskipulagstillogur um breytingu a
gildandi deiliskipulagi fyrir Strandveg 44 muni hafa veruleg ahrif 8 hagsmuni
félagsins, p.e. baedi vardandi virdi og gaedi ibuda i fasteign félagsins vid Tangagotu
10.

Af pessum s6kum er visad til peirra athugasemda sem félagid hefur sett fram a fyrri
stigum og i peim athugasemdum sem sendar voru inn til radsins fyrst i mai 2025 og
ad nyju i november 2025.

i grein 5.3.2.1 i skipulagsreglugerd nr. 90 fra 16. jantar 2013 er kvedid & um ad vid
gerd deiliskipulags skuli taka sérstakt tillit til sdlarhaedar, skuggavarps og utsynis
pegar byggingarreitir eru stadsettir og settir skilmalar um steerd bygginga og
haedarfjolda ofan jardar og nedan, um pakform, maenishaed, meenisstefnu, ofl. eftir
atvikum. petta akvaedi er i fullu samraemi vid gildandi deiliskipulag fyrir svaedid.

Vidbrogd radsins:

Nyjar leidbeiningar fyrir ljosvist i skipulagsgerd voru gefnar ut i mai 2026
(https://hms-web.cdn.prismic.io/hms-
web/ahhRkrK9tuLqEOhy_HMS_Lj%C3%B3svist_leidbeiningar_mai_2026_PRINT.pd

f)

Samkveemt leidbeiningunum skal i skipulagsgerd syna fram a ad framhlidar husa,
p.e. st hlid par sem gert er rad fyrir ad svalir ibua verdi, tryggi prja tima dags a allri
hlidinni 21. mars eda a jafndaegri.

Byggdamynstur og byggingar

Syna parf fram & ad framhlidar hisa, si hlid par
sem gert er rad fyrir ad svalir ibida verdi, tryggi
s6l prja tima dags & allri hlidinni 21. mars eda a
jafndagrum a milli kl. 7:00 og 20:00. Pannig er
akvérdun um fjarlagd milli einstakra byggingar-
reita byggd 4 sélarhadar og skuggavarps.

{} 3 klst. sélskinstimar
@ 7:00-20:00
(& 21.mars/21.september

Mynd 2: Viémié um sdlskinsstundir vié framhlidar hisa i skipulagsgerd.

Gert er rad fyrir ad sudurhlid Tangagdtu 10 sé framhlid ibuda sem snua til sudurs.
Fyrir ibudarhaedir par sem eru gluggar (p.e. haed 2-5), pa uppfyllir auglyst tillaga
pessar leidbeiningar samkvaemt birtugreiningu sem umsagnaradili leggur fram, sja
mynd 3. Par eru feestar birtustundir um 4 klukkustundir a jafndaegri, en feestar
birtustundir par sem ma aaetla ad pad sé iverurymi sem hefur glugga einungis til
sudurs, um 5 klukkustundir. Med auknu bili milli hisanna og frekari inndregnum
hlidum ma aaetla ad pessum birtustundum fjélgi.



Solskinsstundir 21. mars eftir breytingar

Mynd 3: Birtugreining fyrir 21. mars, unnin an umsagnaradila.

Lédarhafi vid Strandveg 44 skal leggja fram birtugreiningu fyrir breyttan
byggingarreit.

Breyting & byggingarreglugerd nr. 112/2012 ték gildi pann 1. mai 2026 og felur m.a. i
sér ny akveedi um krofur til dagslysingar i vistarverum og utsyni i vistaverum. Vid
greiningu a ljosvist i skipulagi er mikilvaegt ad leggja mat a ahrif skipulags a ljosvist
innan sveedis, med pad ad markmidi ad na fram ljdsgaedum a dvalarsveedum og
studla ad pvi ad akvaedi byggingarreglugerdar um ljésvist i byggingum séu sem
audveldlegast uppfyllt vid honnun og framkvaemdir.

i gr. 10.4.4 i byggingarreglugerd eru tvaer vidurkenndar leidir til ad syna fram 4 ad
vidmidunarreglu um neegilegt dagsljos i vistarverum sé meett. Pessar tveer adferdir,
byggjast @ uppfeerdri 10% reglu og nyrri 300 lux reglu. Sé vidmidunarregla uppfyllt
med 68rum adferdum parf ad syna fram a sambeerilegar nidurstodur fyrir dagsbirtu i
rymum.

Viomid fyrri byggingarreglugerdar gerdi rad fyrir ad steerd gluggar i iverurymi veeri
a.m.k. 10% af flatarmali rymisins, p6 aldrei minna en 1 m2. Breytingar a reglugerd
gera rad fyrir ad 10% vidmid sé leidrétt m.t.t. umhverfispatta, svo sem att rymisins
(sudur, austur, nordur, vestur), skuggar fra svélum og veggjum, pykkt veggja, litar i
radum, skuggar fra 68rum byggingum. Gefnar hafa verid ut leidbeiningar til
utreiknings @ 10% reglunni m.t.t. umhverfispatta (Leidbeiningar fyrir 10% regluna
med leidréttingum vegna umhverfisbatta — itarefni vid 10.4.4. gr. |
Byggingarreglugerd).

Ny 300 lux vidmidunarregla tilgreinir ad dagslysing skuli nema ad lagmarki 300 lux
fyrir helming dagsbirtutima & ad minnsta kosti 40% af videigandi golffleti fyrir


https://www.byggingarreglugerd.is/leidbeiningar/leidbeiningar-byggingarreglugerdar-fyrir-10-regluna-med-leidrettingum-vegna-umhverfisthatta-itarefni-vid-10-4-4-gr
https://www.byggingarreglugerd.is/leidbeiningar/leidbeiningar-byggingarreglugerdar-fyrir-10-regluna-med-leidrettingum-vegna-umhverfisthatta-itarefni-vid-10-4-4-gr
https://www.byggingarreglugerd.is/leidbeiningar/leidbeiningar-byggingarreglugerdar-fyrir-10-regluna-med-leidrettingum-vegna-umhverfisthatta-itarefni-vid-10-4-4-gr

iverurymi i ibudarhisneaedi eda vinnurymi i atvinnuhisnaedi. Sértaekur hugbunadur er
notadur til ad reikna ut hvort ad rymi uppfylli petta vidmid.

Eftirfarandi myndir syna fyrirkomulag ibuda a sudurhlié 2. og 3. haedar Tangagétu 10
og gera grein fyrir ljdésopum ibudanna.
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Iverurymi horfir
framhja Strandvegi stor ljosop i sudur, ! o
nma2 44 oghefur margar annad hefur ekki I I
solstundir skugga fra 6drum

umhverfispattum.

Mynd 4: Fyrirkomulag ibuda & 2. og 3. haed vid Tangag6tu 10. Raudar linur eru mérk ibuda og graen afmérkun
synir iverurymi.
Par sem iverurymi ibuda a austur og vestur horni fa birtu ur fleiri en einni att er tali®
Sliklegt ad rymin uppfylli ekki kréfur um dagsbirtu pratt fyrir tilkomu fyrirhugadrar
byggingar vid Strandveg 44. ibtdin fyrir midju hefur adeins ljésop i att til sudurs par
sem geetir nokkurs skugga fra fyrirhugadri byggingu. Eftirfarandi mynd synir
fyrirkomulag ibudarinnar fyrir midju og ljésop.



iverurymi 33,1 m2. Steerd liésopa
um 9m2. Um 27,2% hlutfall
ljosop/flatarmal.
Annad ljosopid hefur litinn skugga
fréa neerumhverfinu en hitt hefur
svalir ad ofan og vegg til hlidar.

Mynd 5: Fyrirkomulag miéju ibudar 2. og 3. haedar vié Tangagotu 10.

Myndin synir ad ibudin hefur riflegt hlutfall ljdsops midad vid steerd iverurymis auk
pess sem ljosop snua til sudurs og hafa litla fyrirstodu fra umhverfinu.

i nyjum leidbeiningum um ljésvist i skipulagsgerd er tilgreint ad vid greiningu &
ljiosvist sé mikilveegt ad leggja mat a ahrif skipulags a ljésvist innan svaedisins m.a.
med pad ad markmidi ad studla ad pvi ad akveedi byggingarreglugerdar um ljosvist i
byggingum séu sem audveldlegast uppfyllt vid hénnun og framkvaemdir.

Raunheeft pykir ad vid hénnun nybyggingar vid Strandveg 44 verdi mogulegt ad
uppfylla meginreglu byggingarreglugerdar akveedi byggingarreglugerdar séu verdi
uppfyllt vid hénnun nybyggingar vié Strandveg 44 og ad mogulegt verdi ad uppfylla
vidmidin med hénnun byggingarinnar.

Talid er ad ny akvaedi byggingarreglugerdar um dagsbirtu verdi uppfyllt fyrir ibadir vid
Tangag6tu 10 pratt fyrir fyrirhugada uppbyggingu vié Strandveg 44.

| greinargerd skal baeta vid skilmala vardandi ad pegar sétt verdi um byggingarleyfi
fyrir Strandveg 44 skuli syna fram & ad iverurymi i suéuribidum 2. haedar Tangagotu
10 uppfylli meginreglu 10.4.4. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um fullnaegjandi
dagsljos, pegar tekid er tillit til skugga fra Strandvegi 44. Einnig skuli syna fram & ad
iverurymi i rymum vié Strandveg 44 uppfylli somu meginreglu um fullneegjandi
dagsljés. I greinargerd hénnudar skal rokstutt hvernig pessu marki er nad, hvort sem
fylgt er vidmidunarreglum greinarinnar eda dagsbirta synd med 68rum utreikningum.

| kafla um umhverfisahrif skal 16gd fram umraeda um ahrif breytingannar & vidmid
um solskinsstundir og a dagsljos i vistarverum i ibddum sudurhlidar Tangagétu 10,
sbr. gr. 10.4.4 i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

| breytingum & byggingarreglugerd 112/2012 sem téku gildi 1. mai 2026 er fjallad um
Utsyni { kafla 10.4.6. [ leidbeiningum um kaflann segir: ,Utsyni til umhverfisins er



mikilvaegur pattur i upplifun ryma i byggingum. Vistarverur skulu vera buanar gluggum
sem stadsettir eru pannig ad folk i ryminu geti horft it &8 umhverfié. Vié mat & utsyni
eru mismunandi peettir metnir; adgengi ad utsyni, innihald og skyrleiki utsynis.
Adgengi ad utsyni fer eftir gluggastadsetningu og gluggastaerd asamt stadsetningu
ahorfanda i ryminu. Innihald utsynis getur m.a. verid nattura eda borgarumhverfi.”

Samkvaemt grein 10.4.6 i byggingarreglugerd er megin reglan ad stadsetning glugga
i vistarverum mannvirkja, Utfeersla peirra og afskermun skal tryggja utsyni i
fullnaegjandi hluta rymis. Vié mat & Gtsyni skuli notast vid adferd samkvaemt IST EN
17037.

ST EN 17037 metur utsyni medal annars med pvi ad skipta ttsyni upp i prju 16g:
Himinlag, Landslag/borg og jarélag. Markmidid med adferdinni er medal annars ad
meta hversu miklar upplysingar og tengingu utsynié gefur um neerumhverfid, svo
sem tima dags, stadsetningu, vedur, nattdru og mannlif.
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Mynd 6: Skyringarmynd ur leiébeiningum um ljésvist fyrir skipulagsgerd 2026.

Vié mat & Utsyni samkveemt adferd i IST EN 17037 skal velja vistarveru med besta
Utsyninu i hverri ibuda- eda vinnurymategund a hverri haed fyrir sig. Meta skal fjolda
utsynislaga ut fra fjarleegd ahorfanda fra glugga. Nota ma sjonlinur a snidmynd til ad
meta fjolda synilegra laga fra punkti i haedinni 1,2m i ryminu.

Eins og sja ma a mynd 4 hafa austur og vestur ibud sudurhlidar 2. og 3. haedar
Tangagétu 10, Gtsyni til fleiri atta og fram hja Strandveg 44. ibudir vid midju nedri
haeda sudurhlidar hafa ad hluta synileika framhja vesturhlid Strandvegs 44, sja
mynd. Ibudirnar verda ad einhverju leiti fyrir takmérkun & tsyni vegna
byggingaraforma vid Strandveg 44.



STRan..

Mynd 7: Synidaemi um mdgulegt utsyni fra iverurymi ibada vid Tangagétu 10 midad vid auglysta tillégu.

| kafla um umhverfisahrif skal 16g& fram umraeda um ahrif breytingarinnar a synileg
utsynislég fra vistarverum i ibudum & sudurhlid Tangagétu 10, sbr. gr. 10.4.6 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Skuggavarp, med erindi dags. 13. november 2025: Steini og Olli ehf hafa fengid
radgjafa til ad uppfaera skuggavarp midad vid paer upplysingar sem er heegt ad lesa

ut vardandi framlagdar breytingar & fyrirhugadri byggingu. bad skuggavarp er hér
medfylgjandi pessu erindi, og pad er enn svo ad skuggavarp radgjafa Steina og Olla
ehf. synir meiri ahrif 8 Tangag6tu 10 ut fra fyrirhugadri byggingu en i fyrri tilldgu.

Nidurstadan synir ad skuggavarp i jantiar, ndvember og desember er sambeerilegt
sem gerir pad ad verkum ad skuggavarp er a stérum hluta 2., 3. og 4. haedar fra kl.
12.00-16.00. | februar og oktdber er skuggavarp yfir sama tima & stérum hluta 2. og
3. heedar, og i mars og september a stérum hluta 2. heedar.

Pessar nidurstodur eru pess edlis ad taka ber paer alvarlega vardandi pa tillégu ad
breytingu a deiliskipulagi sem liggur fyrir.

Annars visast til fylgiskjal A fyrir skuggavarp er lagt var fyrir umhverfis- og
skipulagsrad i névember 2025.

Vidbrogd radsins:

Vidmid sem sett eru fyrir solskinstima gilda fyrir jafndeegur 21. mars. Med
skuggavarpsgreiningu eru ahrif nyrrar byggdar a neerliggjandi byggd metin til ad gefa
heildstaedari mynd. Samkvaemt leidbeiningum sem gefnar voru Ut i mai 2026 skal
meta skuggavarp a timum hér ad nedan, ekki eru krofur eda vidmid um skuggavarp
a pessum timum.



Timi dags Vetur (21. jandar) Jafndagur (21. mars) Sumarsélstédur (21. juni)

07:00

10:00

13:00

16:00

19:00

22:00

Mynd 8: Timar par sem syna skal skuggavarp.

Umhverfis- og skipulagsrad er ekki sammala athugasemdum um ad verulegt
misreemi sé & milli skuggavarpsmynda pegar paer eru ryndar vel. Smavaegilegur
munur kann ad vera & milli myndanna en frekar er tali®d ad mismunandi utlit og
sjonarhorn lati lita ut fyrir ad munur sé @ myndunum. Fyrirliggjandi skuggavarpsgogn
eru talin veita heildsteeda mynd af skuggavarpi.

i auglystu deiliskipulagi hafa verid settir skilmalar um m.a. gélfkéta. Skuggavarp er i
samraemi vid uppgefin golfkéta og haedir. Auk pess hefur verid tekid tillit til leyfilegs
byggingarmagns vié Strandveg 46.

Lodarhafa er falid ad uppfeera skuggavarp midad vid breytingar a byggingarreit sem
fela i sér aukid rymi milli bygginga og inndregnar hushlidar.

Sdlskinsstundir, med erindi dags. 13. névember 2025: Steini og Olli ehf hafa
fengid radgjafa til ad vinna uttekt & dsetludum soélskinsstundum midad vid peer

upplysingar sem er haegt ad lesa Ut vardandi framlagdar breytingar a fyrirhugadri
byggingu.

| uttektinni er midad vid dagsetningar 21. jantar, 21. febrtar, 21. mars, 21. oktéber,
21. ndvember og 21. desember. Nidurstédurnar tala sinu mali, p.e. ad stor hluti
sudurhlidar Tangagotu 10 feer litla eda jafnvel enga sol halft arid vegna fyrirhugadrar
nybyggingar vié Strandveg 44.

Annars visast til fylgiskjal B fyrir sélskinsstundir er lagt var fyrir umhverfis- og
skipulagsrad i névember 2025.

Vidbrogd radsins:

Eins og fram kemur ad ofan eru vidmid um sdlskinsstundir midud vid 21. mars eda a
jafndaegur.

Med auknu rymi milli bygginganna og frekari inndregnum haedum er komid til mots
vid athugasemd umsagnaradila um solskynsstundir.



Lagmarksfjarlaegd milli tveggja bygginga, i erindi dags. 13. névember 2025:
Steini og Olli minna umhverfis- og skipulagsrad a ad taka beri tillit til akveeda i

byggingarreglugerd til ad akvarda lagmarksfjarlaegd milli tveggja bygginga. bar parf
ad taka tillit til ymissa patta eins og brunaalags, brunasvaedis, hlutfalls
gluggaflatarmals og haedar byggingar. Byggingareglugerd tekur a pessum akvaedum
s.k.v. gr. 9.7.5, sem visad er til hér i framhaldinu.

Pad er skyrt ad I6darhafi Strandvegar 44 parf ad skila inn slikum utreikningum, og
ber skipulagsyfirvdldum i Vestmannaeyjum ad gangast eftir pvi. Pad parf ad vera
hafid yfir allan vafa ad fjarlaegd milli bygginga uppfylli pad skilyréi ad eldur nai ekki ad
breidast ut a milli peirra.

A0 00dru leyti visast til texta i erindi dags. 13. november 2025 er lagt var fyrir
umhverfis- og skipulagsrad i névember 2025.

Vidbrogd radsins:

Fjarleegd byggingarreits vid Strandveg 44 fra Tangagotu 10 verdur aukin i 12 metra.

| greinargerd verdur baett vid skilmala um ad pegar sétt verdi um byggingarleyfi fyrir
Strandveg 44 skuli syna fram a fullnaegjandi brunahénnun, sbr. 9. hluta
byggingarreglugerdar nr. 112/2012, mea tilliti til fjarlaegdar milli bygginga vid
Strandveg 44 og Tangag6tu 10. Greiningin skal unnin af hénnudi med
sérfraedipekkingu a svidi brunahénnunar og syna med utreikningum fram a ad
vérnum gegn Utbreidslu elds a milli bygginga sé fullnaegt, sbr. grein 9.7.5.

Vind — og birtugreining, i erindi dags. 13. névember 2025: Steini og Olli minna
umhverfis- og skipulagsrad a ad i skipulagshonnun hefur ordid rikari ahersla a ad

tryggja birtu i ibidum sem og ad koma i veg fyrir mégulega vindstrengi umhverfis
byggingar.

Vidbrogd radsins:

Vid gerd deiliskipulags skal meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum a
adliggjandi sveedi og einstaka paetti t.d. vedurfar, eftir pvi sem efni skipulagsins gefur
tilefni til. Umfang fyrirhugadrar byggingar pykir ekki gefa tilefni til ad meta sérstaklega
ahrif & vind i neerumhverfi byggingarinnar og er ekki talin valda vindstrengjum
umfram adrar nalaegar byggingar.

Hér i framhaldinu er visad til minnisblads fra skipulagsradgjafa med aratuga reynslu,
par sem bent er a ad stér vafi leiki &8 ad naverandi framlégd tillaga ad breyttu
deiliskipulagi uppfylli pau skilyrdi sem byggingarreglugerd kvedur a um.



Steini og Olli ehf. vaenta pess ad umhverfis- og skipulagsrad fari fram a vid I6darhafa
Strandvegar 44, ad skilad verdi inn Utreikningum [sem syni ad ibudir uppfylli akveedi
byggingarreglugerdar fyrir nybyggingar ad Tangagétu 10 og Strandvegi 44.

Minnisblad Sigurdar Einarssonar arkitekts

Félagid leitadi til Sigurdar Einarssonar arkitekts hja Batteriinu Arkitektum. Hann
yfirfér paer breytingatillogur sem hafa verid lagdar fram af Vestmannaeyjabse sem og
paer athugasemdir sem félagid hefur sent inn i mai og névember 2025. Taka ber
fram ad Sigurdur Einarsson er einn af reyndari fagadilum sem vinna a svidi
skipulagsmala hér a landi og vel virtur sem slikur.

Hann vann minnisblad sem fylgir pessu erindi og helstu atridi sem hann tiltekur par
eru eftirfarandi:

e Vidmid um lagmarkskrofu, ad solar njéti i gédan tima vid husvegg jaréhaedar
a sudurhlid & sumrin.

e Skipulagslega 6fullnaegjandi ad ekki njoti meiri sélar i tillogunni vid atvegg
sudurhlidar Tangagétu 10.

e Fjarleegd milli husa i fyrirliggjandi tilldgu er einungis 10 metrar, sem hann telur
vanhugsada og 6fullnaegjandi midad vid haed og nalaegd Strandvegar 44 vid
Tangag6tu 10 i tillégunni.

o Akvaedi um birtuskilyrdi skv. byggingarreglugerd verdur ad uppfylla fyrir baedi
Tangag6tu 10 og Strandveg 44.

e Adrar kvadir” i fyrirliggjandi tilldgu eru a skjon vid krofur byggingareglugerdar
um ljésop midad vid forsendur tilldgunnar um ibudir i svo djupu husi.

o Akvaedi um dagslysingu skv. byggingarreglugerd i byggingu ad Strandvegi 44
er erfitt ad uppfylla Ut fra dypt hdss og takmdérkun a gluggum a nordurhlid.

o Akvaedi um dagslysingu skv. byggingarreglugerd gaeti gert pad ad verkum ad
ibudir ad Tangagotu 10 gaetu lent undir lagmarksskréfum i pessum akvaedum
byggingarreglugerdar. bad er alvarlegt mal.

o Edlileg krafa af hendi sveitarfélagsins er ad héfundar tillégunnar syni fram a
lagmarksgaedi dagsbirtu og utfaeri birtudtreikninga fyrir ibudir ad Tangagotu
10, tillégu sinni til studnings.

Vidbrogd radsins:

Eins og fram kemur ad ofan mida vidmié um sélarstundir vid 3 klukkustundir a
jafndaegri, 21. mars. Auglyst tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir Strandveg 44
uppfyllir uppgefid vidmid og med aukinni fjarlaegd milli husanna sem og frekari
inndregnum haedum mun solskinsstundum einnig fjélga.

Commented [DH1]: pad parf ekki ad syna
ad ibudir uppfylli akvaedi heldur ad fijalla um pad i
deiliskipulagi.




Lédarhafi vid Strandveg 44 hefur lagt fram drog ad fyrirkomulagi hussins. Midad vid
fyrirkomulagi® eru ibudir hussins grunnar par sem stigagangur er i midju husinu.
Hver ibud eetti pvi ad vera innan marka um dypt ibuda og iveruryma.

Pegar sott verdur um byggingarleyfi fyrir Strandveg 44 verdur I6darhafa einnig skylt
ad syna fram a ad iverurymi i suduribudum 2. haedar Tangagétu 10 uppfylli
meginreglu 10.4.4. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um fullnaegjandi dagsljos,
pegar tekid er tillit til skugga fra Strandvegi 44. Einnig skuli syna fram & ad iverurymi
i rymum vid Strandveg 44 uppfylli sému meginreglu um fullnaegjandi dagsljés. |
greinargerd honnudar skal rokstutt hvernig pessu marki er nad, hvort sem fylgt er
vidmidunarreglum greinarinnar eda dagsbirta synd med 6drum utreikningum.

Byggingarreglugerd — breyting, ljésvist i vistarverum

Nylega hefur verid gerd breyting a byggingarreglugerd par sem ljosvist i vistarverum
hefur verid skilgreind, p.e. ad par skal vera fullnagjandi dagsljos.

i byggingum skal ljésvistin studla ad 6ryggi, heilsu og pasgindum. Tryggja skal ad
byggingar og adkoma peirra hafi fullnaegjandi lysingu, sem felur i sér baedi naegilegt
dagsljos og videigandi raflysingu. Einnig parf ad tryggja naegjanlegt utsyni fra
byggingum.

Krofur til dagslysingar koma fram i gr. 10.4.4 og til Utsynis i gr. 10.4.6 og i
leidbeiningum 10.4.4 og itarefni sem HMS hefur gefid ut. Pbar eru leidbeiningar um
hvernig haegt er ad leidrétta fyrir skyggjandi adstaedur vid akvérdun um naudsynleg
liésop i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar um dagsljos.

Vafi leikur a pvi ad neegjanlegt ljosop faist i nordurhlid Strandvegar 44, par sem
brunaalag mun takmarka mjog hugsanlega steekkun glugga a noréurvegg, vegna
fiarleegdar fra Tangagdtu 10 og husdyptar Strandvegar 44. bad verdur hiklaust ad
gera pa krofu ad fyrir liggi utreikningar sem taki mid af pessum nyju akvaedum i
gildandi byggingarreglugerd.

Vidbrogd radsins:

Til ad koma i veg fyrir innsyni milli hisa og tryggja aseettanlegt brunaalag er ekki gert
rad fyrir storum gluggaopum a nordurhlid Strandvegs 44. Frekar er gert rad fyrir ad
steerri gluggaop a 6drum hushlidum tryggi birtu m.t.t. til umhverfispatta. Par sem rymi
byggingarinnar hafa enn ekki veri® honnud er enn kostur a ad tryggja gaedi
dagslysingar t.d. med staerd gluggaopa, pykkt veggja og stadsetningu svala.

| greinargerd verdur baett vid skilmala vardandi ad pegar sétt verdi um byggingarleyfi
fyrir Strandveg 44 skuli syna fram a ad iverurymi i ibudum vid Strandveg 44 uppfylli
meginreglu 10.4.4. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um fullnaegjandi dagsljos.



Skuggavarp fra Strandvegi 44 a Tangag6tu 10 — samanburdur, midast vid 3
haeda fjolbyli og 15 metrar &4 milli bygginga

Félagid fékk radgjafa til ad vinna nytt skuggavarp fra nybyggingu a 166 Strandvegar
44, ut fra peim forsendum ad pad eru 15 metrar & milli bygginga og priggja heeda
nybygging. Engar adrar breytingar eru gerdar a modelinu. Gerdur er samanburdur a
peirri tillégu sem liggur fyrir (4 haedir og 10 metrar a milli bygginga) og breyttu maédeli
(3 haedir og 15 metrar & milli bygginga) a dagsetningum 21. januar, 21. februar, 21.
mars, 21. september, 21. oktdber, 21. nébvember og 21. desember. Nidurstédurnar
skila eftirfarandi nidurstédum:

e Skuggavarp a sudurhlid Tangagétu 10 tekur talsverdum breytingum til hins
betra.

e Skuggavarp varpast einni haed nedar a Tangagétu 10, 21. jan. og 21. feb., 21.
név. og 21. des.

e Skuggavarp varpast taeplega tveimur haedum nedar a Tangagétu 10, 21. mars
og 21. sept og 21. okt.

bad er pvi alveg ljost ad breyting sem pessi & haed nybyggingar ad Strandvegi 44 og
fiarleegd sem uppfyllir lagmarksfjarlaegd 15 metrar & milli bygginga, mun leida til
talsvert minni ahrifa a nybyggingu ad Tangagotu 10. Félagid telur pvi mikilvaegt ad
horft verdi til pessara nidurstadna vid yfirferd a niverandi tillégu ad breyttu
deiliskipulagi.

Vidbrogd radsins:

Umsagnaradila er pakkad fyrir abendinguna. bad er ljost ad tillaga umsagnaradila er
ekki i samraemi vid uppbyggingaraform l6darhafa vid Strandveg 44. Gégn malsins
syna ad tillaga ad breyttu deiliskipulagi uppfyllir vidmid um birtu vid jafndaegur og ad
skuggavarp er med godu moti yfir sumarmanudi.

Bent er a ad fjarleegd Tangag6tu 10 vid Strandveg 30, sem baedi eru 5 haeda
byggingar er um 14,5 metrar og pvi meetti segja ad ekki veeri jafnraedi ad krefjast 15
metra fjarlaegdar til mots vid Strandveg 44 sem aetti ad vera 3 haeda bygging. Segja
ma ad med tilfeerslu a byggingarreit vid Strandveg 44 i 12 metra fjarlaegd fra
Tangagotu 10, auk inndreginna haeda sé sambeerilegt hlutfall milli haeda og
fiarleegda milli husa og er i neerumhverfinu.

Dagsbirta i ibudum 2. og 3. haedar vid Tangagdtu 10 er metin aseettanleg sokum
staerdar glugga, stefnu til sudurs og grunnrar dyptar ibuda. Settir verda skilmalar i
deiliskipulag um ad adur en ad byggingarleyfi verdur gefid ut fyrir uppbyggingu vid
Strandveg 44 verdi synt fram a fullnaegjandi dagsbirtu i ibudum.

Med aukinni fjarlaegd milli bygginganna er tryggt ad naegt rymi sé milli bygginganna
og er heed fyrirhugadrar byggingar i samreemi vid adrar byggingar vid Strandveg.



Samantekt

Med visan til atrida sem koma fram i pessu bréfi sem og i pvi bréfi er lagt var fyrir i
névember 2025 liggur fyrir skv. mati radgjafa sem félagié hefur leitad til, ad
nuverandi tillaga ad breytingu & deiliskipulagi uppfyllir ekki akvaedi
byggingarreglugerdar sbr. eftirfarandi:

e lagmarksfjarlaegd milli bygginga ut fra brunaalagi
e ljosvist i vistarverum ibudarbygginga

Sveitarfélagid parf ad gera pa skylausu kréfu ad l6darhafi Strandvegar 44 leggi fram
utreikninga fyrir ofangreindum atridum sem uppfylla akveedi byggingarreglugerdar.

Verdi tekin akvordun um pad af halfu Vestmannaeyjabaejar ad stadfesta framlagda
deiliskipulagstillégu ber ad hafa i huga ad sveitarfélagid ber hlutlaega abyrgd a 6llu
fjartjoni sem verdur leitt af breytingu a deiliskipulagi par sem verdmeeti fasteigna
skerdist verulega, sbr. 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bad er enginn vafi
i pessu tilviki ad deiliskipulagstillagan, verdi hun stadfest 6breytt, mun leida af sér
verulega virdisryrnun margra ibuda a 2., 3. og 4. haed Tangagétu 10. Pa mun
byggingin hafa veruleg neikvaed ahrif & fasteignina vid Tangagétu 10 i heild. A pessu
ber sveitarfélagid alla abyrgd komi til pess ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt
Obreytt.

Vid mat & mogulegu fjartjoni byggir verdmaeti fasteigna a virdi peirra & hverjum tima.
Pad hefur mikil ahrif & verdmaeti eignanna hvar peer eru stadsettar, hvert sé nanasta
umhverfi peirra, nytingarmdéguleikar, birtuskilyrdi, skuggavarp, ofl.

Akvaedi 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga er ztlad ad taka til allra pessara skerdingar &
verdmaeti fasteigna. bad er ljost ad félagid mun lata reyna a pessa reglu verdi
fyrirliggjandi deiliskipulag sampykkt 6breytt.

Meé visan til pess sem ad framan greinir askilur félagié sér allan rétt til ad vinna
gegn pvi ad umraedd tillaga nai fram ad ganga obreytt. Ad sama skapi eru félagid
bodid og buié til ad reeda breytingar a deiliskipulagi vid baejaryfirvold, med pad
markmid ad finna lausnir sem eru asaettanlegar fyrir alla adila. | pessu erindi hefur
félagio bent a lausn sem hagt er ad vinna med sem er mun liklegri til ad
uppfylla pau akvadi byggingarreglugerdar, sem naverandi tillaga gerir ekki.

Vidbrogd radsins:

| Adalskipulag Vestmannaeyja 2015-2035 kemur fram ad fyrir landnotkunarreit
Midsveedis 1 megi vaenta pess ad byggingarmagn verdi aukid & I166um: ,AEskilegt er
ad byggja i paer eydur sem eru i byggdinni og fjdlga ibudum, sérstaklega a efri
haedum®.

Sveitarfélaginu ber skylda ad sja til pess ad akvaedi skipulagslaga og
byggingarreglugerdar séu uppfyllt og grenndarahrif metin asaettanleg.



Tillaga ad breyttu deiliskipulagi uppfyllir leidbeiningar um solarljés vid jafndaegur.
Hugad hefur verid ad ljésvist i skipulagi og lagt mat & ahrif skipulagsins um ad
mogulegt verdi ad uppfylla markmid akvaeda byggingarreglugerdar um ljdsvist i
byggingum vid honnun og framkvaemdir.

i tilfelli fyrir Strandveg 44 er haed og umfang fyrirhugadrar byggingar i samraemi vid
onnur nuverandi fj6lbylishus og byggingarheimildir vid gétuna. Bil hefur veri® aukid a
milli bygginga og dregid ur umfangi byggingarinnar til nordurs. Vidmid um
solarstundir vid jafndaegur hafa verid uppfyllt og raunheeft pykir ad akvaedi
byggingarreglugerdar verdi uppfyllt vid hénnun byggingarinnar innan pess ramma
sem deiliskipulagid setur.

Til ad arétta ad krofur byggingarreglugerdar séu uppfylitar verda sett akveedi i
deiliskipulag um ad gerd sé birtugreining fyrir ibudir Strandveg 44 og Tangagotu 10
og ad husid sé hannad med3 tilliti til brunahdénnunar af hénnudi sem hefur sértaeka
pekkingu i brunahénnun. Einnig skal gera grein fyrir ahrifum a dagsbirtu og Utsyni i
kafla deiliskipulagsins um ahrif & umhverfi.



