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Nuverandi utlit huss.
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Nordur

Skyringarmynd ur gildandi deiliskipulagi. Mégulegt utlit hus (2014)

GILDANDI DEILISKIPULAG
[Midbeer 2. afangi - Strandvegur 63

A Strandvegi 63 var gert rad fyrir tveggja-haeda vibyggingu, samreemi-vié skiputagsuppdratt
|Heildarflatarmal m2 : 348

|Heildarflatarmal
vidbyggingar m2: Fyrsta haed: 67 : Onnur haed 67 -Alls-134

Adkoma: Adkoma ad 160 fra Strandvegi. Bilastaedi i husagardi sunnan huss.

Huasagerd: Tveer haedir.

Byggingarreitur: Byggingarreitur-erteidbeinandi. Hamarksgrunnflotur vidbyggingar-+34m2-
Allir hlutar byggingar
skulu vera innan byggingarreits med undantekningum samreemi-vié

Hashaed og pak:

Annad: Kvdd um atvinnustarfsemi 4 jardhzaed. Oheimilt er ad nota speglagler
eda filmur til ad byrgja glugga & jardhaed. A efri haedum er heimilt ad hafa atvinnustarfsemi
og ibudir.

Mdgulegt utlit huss eftir breytingar (2026)

Mogulegt utlit huss eftir breytingar (2026)
TILLAGA AD BREYTINGU
Midbeer 2. afangi - Strandvegur 63

A Strandvegi 51 er gert rad fyrir fiogurra haeda byggingu med ibudum & annari til fjioréu haed.

Heildarflatarmal m? :691,6

Nord/Vestur

Nordur

Mogulegt utlit huss ad kvoldi til (2026)

Byggingarmagn vidbyggingar m?: Fyrsta haed: 67
Onnur haed: 73,6 bridja haed: 178,6 Fjérda haed: 159,2. Alls 479,8

Adkoma: Adkoma ad 160 fra Strandvegi og Heidarveg fyrir atvinnustarfsemi.
Bilastaedi i husagardi sunnan huss.

Hasagero: Fjorar haedir

Byggingarreitur:

Hamarksgrunnflétur fyrstu haedar er 174 m2. Byggingarreitur annarrar haedar er 67 m?, pridju haedar 179,3
m? og fjordu haedar 159,9 m?.-Allir hlutar byggingar skulu vera innan byggingarreits med undartekningum

a utskotum og svala a annari,pridju og fjordu haed.

Huashaed og pak: Hamarks vegghaed fjorou haedar 11.40. Hamarkshaed byggingar 12.6 m.pakhalli 18°.

Annad: Kvéd um atvinnustarfsemi a allri jardhzed vid Strandveg og heidarveg. Oheimilt er ad nota
speglagler eda filmur til ad byrgja glugga 4 jardhaed. A efri haeedum er heimilt ad hafa skrifstofuhiisnaedi

og ibudir.

Mogulegt atlit huss eftir breytingar (2026)

Austur

STRANDVEGUR 54 / KIWANIS : H=12.8

Adalskipulag Vestmannaeyja
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STRANDVEGUR 63 : H=12.6
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Skyringarmynd: Kennisnid A i mkv. 1:250.

HEIDAVEGUR 1 : H=13.26

N

Hzed 4

1260
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Heed 3

Haed 2

Haed 1

STRANDVEGUR 65 : H=9.2

1 mmm

Skyringarmynd: Kennisnid B i mkv. 1:250.

Greinargerd

Gerd er tillaga ad breytingu a Deiliskipulagi Midbaejarsvaedis, 2. afangi dags.
27.04.2015, m.s.br. Breytingin neer til I6dar vid Strandveg 63.A 168inni stendur
steinsteypt bygging a 2 haadum,byggt arid 1986 sem notud hefur verid sem
skrifstofuhisnaedi, samtals 214 m2. Gert er rad fyrir steekkun & byggingarreit
med 2 haeda vidbyggingu til austurs.

i breytingu a deiliskipulagi felst:
e Husid verdur 4 haedir i stad 2 haeda.
« Vidbygging verdur 4 haedir i stad 2 haeda.
o Heildarflatarmal eykst ur 348 m? i 726,8 m?
o Hamarksfjoldi ibuda verdur 6.

« Skipulagsmoérk Deiliskipulags midbaejar Vestmannaeyja 2. afangi feerast
um 2 m til nordurs fra Strandvegi 43a til Strandvegs 63.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi er auglyst i samraemi vid 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Ad 60dru leiti en kemur fram i tilldgu og greinagerd gilda skilmalar gildandi
deiliskipulags.

Form og utlit byggingarinnar

Form og utlitsbreytingar a nuverandi og viébyggingu er etlad ad skapa sterka
tengingu milli ibua a Strandvegi 63 og umhverfis. Petta er gert med pvi ad hafa
utskot med utsynisgluggum og opnar svalir a nordur og nordvesturhlid, en fallegt
utsyni er til nordurs. Steerri opnar svalir verda a sdlrikari sudur og sudaustur hlidum,
auk pess a inndreginni austurhli® 4 haedar. Uppbygging og steerd svala sud -austan
megin er stillt upp pannig ad haegt er ad vera med utibord og stola.

Asynd hussins verdur byggd & asyndarmyndum sem syna mégulegt Gtlit hussins.
Husid verdur i ljosum og jardbundnum tébnum en svalahandrid, gluggakarmar og

svalahurdir verda i adgreinandi litum, t.d. brons ral 1247 eda sambeerilegt.
bad er gert til ad gefa husinu sterkan karakter sem og umhverfinu kringum husié.
4 heed verdur i adgreinandi lit fra 1 og 3 haed. Uppbrot er skapad med utdregnum

hlidum a nordur- og nordvesturhli® og med inndreginni 4 haed; 120 cm vid austur hlid
0g 60 cm vid nordur- og nordvesturhlid

Adkoma og bilastzedi
Atvinnustarfsemi verdur & jardhaed med adkomu fra Strandvegi.

Nuverandi bilastaedi sunnan vié bygginguna verda afram nytt fyrir husid. par er gert
rad fyrir 7 bilasteedum.Einnig er gert rad fyrri ad ibuar og atvinnustarfsemi geti nytt
almenn steedi a bilaplani nordan vid husid.

Adkoma ad ibudum verdur fra bilasteedi sunnan vid bygginguna og mdgulega einnig
fra Strandvegi.

Sorpstaedi verdur a bilastaedi sunnan vid husid.

Samrami vid adalskipulag - Midbaejarsvaedi M-1
i skipulagsskilmalum landnotkunarreits Midbasjarsveedis M-1 kemur fram:

"/Eskilegt er ad byggja i paer eydur sem eru i byggdinni og fjdlga ibudum,
sérstaklega & efri haedum. | deiliskipulagi eru sett skilyrdi, pegar vid &, um ad
a jardhaedum verdi lifandi starfsemi opin fyrir almenning".

A mynd 10 bls. 40 i adalskipulaginu eru syndar paer gétur i midbae par sem
ekki er heimilt ad breyta atvinnuhusnaedi ajaréhaed i ibudir eda
ibudargistingu. Med pvi ad halda akvaedi um starfsemi vid a jaréhaed vid
Standveg 63 er studlad ad samreemi vid adalskipulag og markmids um
oflugan midbee.

Med auknu byggingarmagni fyrir ibudir a efri heedum er deiliskipulagstillagan
einnig i samraemi vid markmid adalskipulags um ad fjdlga ibudum 4 efri
hsedum og béttingu bygadar.

Hugad er ad pvi ad byggingin falli ad naerumhverfi sinu.

Anrif & umhverfid

pétting byggdar felur i sér jakvaed ahrif a umhverfid med samnytingu innvida.
Anrif & nserumhverfi felast i auknu skuggavarpi, aukinni nalsegd milli ibdia og
auknum ferdum félks og Okuteekja um sveedid.

Skuggavarp fellur ad mestu yfir gétur vid gatnamot Strandvegs, Heidarvegar og
Skildingavegar og er metid takmarkad fyrir dvalarsvaedi og ibudarhusnaedi.

Metnadur er lagdur i uppbrot og hénnun byggingarinnar og er han pannig talin geta
haft jakveed asyndar ahrif fyrir ein fjol fornustu gatnamét Vestmannaeyja.

pPar sem um midsveaedi er ad raeda er talid ad fjdlgun ibta muni ekki hafa teljandi ahrif
a umferd a svaedinu. Aukinn fjéldi ibuda i nalaegd vid pjonustu er talinn geta studlad
ad virkum ferdamata og pannig skapad lifandi bagjarrymi sem styrkir verslun og
pjonustu a sveedinu.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid

akvaedi 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. var sampykkt i

umhverfis- og skipulagsradi 2026 og i beejarstjorn
__2026.

Tillagan var auglyst fra 2026 med

athugasemdafresti til 2026.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda 2026.

iris Rébertsdottir, beejarstjori
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Skyringarmynd: Kennisnid A og B svalir i mkv. 1:150. Kennisnid A svalir i mkv. 1:150. Kennisnid B svalir i mkv. 1:150.

\‘\/ Skyringar
4 Deiliskipulagsmork
[ | Mérk pess svaedis sem skipulagsbreyting tekur til

120

Skyringarmynd: Kennisnid vidbygging.
Inndregnar svalir 4 haedar i mkv. 1:150.

[ ] Nuverandi byggingar innan deiliskipulagsmarka
[ ] Nuaverandi byggingar utan deiliskipulagsmarka
[ ]Lédamérk

Byggingarreitur 1. haedar
= = == Byggingarreitur 2. haedar
-------- Byggingarreitur 3. haedar
Byggingarreitur 4. haedar

] ]

| — )

LeelT 7

Skyringarmynd

Brutté steerdir :

I 1 Heed nuverandi bygging 87 m?
[ ] 1 Heeo stigahus (nuv.bygg) 20 m?
[ ] 1 Heed visbygging 67 m2
|:| 2 Heaed nuverandi bygging 87 m?
I:I 2 Heed stigahus (nuv.bygg) 20 m?
[ ] 2Heed ibusir (viob) 73.6 m?
[ ] 3 Hazed Ibasir (viob) 159.3 m?
|:| 3 Haed stigahus (vidb) 20 m?
[ ] 4 Heed ibuair (viob) 139,9 m?
[ ] 4 Heeo stigahts (vicb) 20 m?

Heildarstaerd samtals : 693.8 m?
Vidbygging samtals : 479.8 m?

[ ]Gata
1 Gangbraut

I:I Svalir

[ Bilasteedi
@% Upplysingar um byggingarreiti
Gotugrédur
&, Bilastzeoi fyrir fatlada
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